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Tel: +43(0)5574/511-41039
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Anlage:  Niederschrift Zeitzeuge vom 18.8.2011

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Zimmermann,
Sehr geehrter Herr Obmann Dr. Sély,

die Agrarbezirksbehtrde Bregenz hat Sie mit Schreiben vom 30.7.2009, ZI. ABB-
203.12 bzw. Z1. ABB-203.09/0010 iiber das Ergebnis der Arbeitsgruppe zur Beurtei-
lung des VfGH-Erkenntnisses Mieders auf Agrargemeinschaften und Gemeinden in
Voratlberg informiert. Von dieser Arbeitsgruppe sind vier verschiedene Kategorien

definiert worden,

Unter der Kategorie ,.erledigt® ist zu verstehen, dass eine (Haupt)Teilung (bzw. ein
Akt, der einer Hauptteilung gleichzuhalten ist) durchgefiihtt wurde und ehemalige
Gemeindegutsliegenschaften ins unbelastete Eigentum der Gemeinde tibertragen wor-
den sind, In diesen Fillen hat es eine nachvollziehbare Vermogensauseinandersetzung

gegeben, Gemeindegut wurde somit aufgehoben.

In der Kategorie ,,offen gibt es keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Vermdgensauseinan-
dersetzung (Teilung), es fand allenfalis eine Regulierung statt.

In den Kategorien ,,cher erledigt® und ,.eher offen” sind jene Fille von der Arbeits-
gruppe eingeordnet worden, bei welchen nicht ausdrticklich von einer (Haupt)Teilung
die Rede ist, aber im jeweiligen Bescheid bzw. Ubereinkommen teilweise konkrete
Hinweise enthalten sind, die auf eine (endgiiltige) Vermdgensauseinandersetzung (Tei-
lung) hindeuten. Liegen solche konkrete Hinweise vor, erfolgte die Zuordnung in die
Kategorie ,.eher erledigt®, bei weniger eindeutigen Hinweisen in die Kategorie ,,cher

offen®.

Wie Sie wissen, hat die Arbeitsgruppe die Agrargemeinschaft Biirs der Kategorie
weher erledigt® zugeordnet. Die Agrarbezirksbehorde hat nun eine vertiefte Priifung
der zur Verfiigung stehenden Unterlagen vorgenommen und ist zum Schluss gelangt,
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dass die Agrargeme_inschaft Biirs in die Kategoric erledigt” einzuordnen ist. Seitens
der Agrarbezirksbehﬁrde Bregenz besteht somit kein Handlungsbedatf.

7usammengefasst waren hiefur folgende Umnstinde die Wwesentlichsten:

-

Eine Hauptteilung ist eine vermﬁgensrechtliche Auseinandersetzung zwischen
der Gemeinde und der Agrargemeinschaft, bei der Gemeindegut als solches
aufgehoben wird. Bestimmte ehemalige Gemeindegutsgrundstiicke verbleiben
dabei bei der Gemeinde und werden von den Rechten der Nutzungsberechtigten
befreit. Die Agrargemeinschaﬁ erhilt den anderen Teil der ehemaligen Ge-
meindeguts grundstiicke in ihr freies Bigentum ibertragen.

Nach der Judikatur det Velwaltungsgerichtshofes Kkann auch ein agrarbehérd—
lich genehmigtes Ubereinkommei, das dic Beendigung der Qualifizierung von
agrargemeinschaﬁlichen Grundstiicken als Gemeindegut bezweckt und eine
entsprechende Vermiigensrechtliche Auseinandersetzuig zwischen der Gemein-
de und der Agrargemeinschaﬁ enthilt, als Akt angesehen werden, der einer
Hauptteilung gleichzuhalten ist und zum Wegfall der Gemeindegutseigenschaft
fighrt. Im Fall Burs liegt ein solcher Akt - pamlich ein entsprechendes Uberein-
Kommen - der einer Haupfteilung gleichzuhalten ist, vor (im Folgenden als

,,Hauptteilung“ bezeichnet).

Der Wille der Agrargemeinschaft und der Gemeinde war cindeutig auf die Vor-
nahme einer Hauptteilung mit der erforderlichen vermtigensrechtlichen Ausei-
nandersetzung gerichtet. Dessen waren sich die Gemeinde und Agrargemein-
schaft auch bewusst, wie unter anderem der Mitteilung der Agrargemeinschaﬁ
Biirs vom 23.1 1.1955, Z1. 5/55 und jener des Gemeindeamtes BUIS vom
31.10.1955, ZL. 913/10-1955, an die Agrarbezirksbehﬁrde Bregenz, entnommen
werden kann. In dieser Mitteilung der Agrargemeinschaﬁ heift es, ndie Agrar-
gemeinschaﬁ Biirs und die Gemeinde Biirs haben in dem Bestreben das Ge-
meindegut Zu reilen eine vollige Einigung erzielt...”. Das Gemeindeamt BUrs
teilte der Agrargemeinschaﬁ in der genannien Mitteilung mit, dass ... ZWI-
schen der Gemeinde Birs und der Ag?'argemeinschaﬁ eine vermfigen.srechtliche
Auseinandersetzung stattgefunden hat ...

Im Protokoll iiber die 2. Vollversammlung der Agrargemeinschaﬁ am
§.12.1955 ist vom ,,Teilungsplan“ und von einer ,,Gﬁtertrennung“ die Rede.

Von einer Hauptteilung wird ausdriicklich im Schreiben des Gemeindeamics
Biirs vom 13.12.1955, ZL 013/10-1955 an das Amt der Vorarlberger Landesre-
gierung gesprochen. Demzufolge ». .- haben zwischen der Gemeinde BUr's und
der Gemeinschaft der Nufzungsberechtigter (Ag?'argemeinschaﬁ) Verhandlun-
gen tber die Vermogensteilung (Hauptreilung) statigefunden, die zu einem
Ubereinkommett gefithrt haben, A



- Der Begriindung des Einleitungsbescheides der Agrarbezirksbehdrde Bregenz
vom 23.11.1955, Z1. 11-415/55 ist unter anderem zu entnehmen, dass die Lie-
genschaften des ,,Gemeindegutes Biirs“ von den Berechtigten gemeinschaftlich
genutzt worden sind, sodass sie als agrargemeinschaftliche Grundstiicke im

© Sinne des § 35 Abs 2 lit d FIVG (=Gemeindegut) anzusehen sind.

Das Regulierungsgebiet wurde mit der vorgenannten Bestimmung des Flurver-
fassungsgesetzes in diesem Einleitungsbescheid als Gemeindegut festgestellt.

Zu den Nutzungs- und Bezugsberechtigten an den Liegenschaften des Gemein-
degutes gehorte auch die Gemeinde Biirs, wie im Schreiben der Agrarbezirks-
behérde Bregenz vom 8.10.1955, ZI. 11-415/55 an die Gemeinde Biirs festgehal-

ten wurde,

- Vor dem Zeitpunkt der Regulierung waren die Gemeindewaldungen mit den
Rechten der Servitutsberechtigten belastet. Darauf weist das Schreiben des Ge-
meindeamtes Biirs vom 23.6.1955, Z1. 913/10-1955 an Herrn Adolf Sahli in

Biirs, Obergasse 16 hin.

Auch die Ausfiihrungen eines Zeitzeugen bei der Agrarbezirksbehorde Bregenz
am 18.8.2011 iiber die Nutzung des Schesa-Gebietes zum Zeitpunkt vor und
nach der Regulierung bringen die Neufestsetzung der Eigentumsverhiilinisse
deutlich zum Ausdruck. Er brachte unter anderem vor, dass das Schesa-Gebiet
wiihrend seiner Jugendzeit — er ist Jahrgang 1930 - bewaldet gewesen ist. Als er
noch jung war, ist er mehrmals mit seinem Vater in den Schesa-Wald gegangen,
um dort das Losholz aufzumachen und abzufiihren, Seine Familie hat jéhrlich
das Losholz (Brennholz) aus dem Schesa-Wald bezogen, bis der Schesa-Wald
in die Hinde der Gemeinde tibertragen worden ist. Als die Gemeinde den Sche-
sa-Wald tibernommen hatte, konnte seine Familie danach kein Losholz mehr
aus diesem Wald beziehen. Danach, also ab 1956/1957 hat seine Familie das
Losholz von anderen Waldungen bezogen. Die Gemeinde Biirs hat dann fort-
laufend Bauplétze auf dem Schesa-Wald an Personen aus Biirs iibergeben bzw.
verkauft. Er kann sich noch erinnern, dass das Holz auf diesen Baupldtzen mehr

Wert war als der Grund.

- Das Amt der Vorarlberger Landesregierung hat mit Schreiben vom 28.1.1956,
71, ITa-15/3 an das Gemeindeamt Biirs dem Beschluss der Gemeindevertretung
Biirs vom 21.11.1955 in der Fassung des Beschlusses vom 20.12.1955, der den
Abschluss eines Ubereinkommens mit der Agrargemeinschaft Biirs, das die
Klarstellung der Eigentumsverhéltnisse der Gemeinde und der Agrargemein-
schaft sowie die beiderseits zu erbringenden Leistungen beinhaltet, die geméf
§ 114 Abs 1 lit b Gemeindeordnung 1935 erforderliche Genehmigung erteilt.



- Mit Bescheid der Agrarbezirksbehérde Bregenz vom 27.2.1956, Z1. 11-415/56
wurde die Agrargemeinschaft Biirs festgestellt und das Ubereinkommen zwi-
schen der Gemeinde Biirs und der Agrargemeinschaft betreffend die Einvich-
tung der selbstindigen Verwaltung der Agrargemeinschaft und die Anerken-
nung von Eigentums- und Mitgliedschaftsrechten genehmigt,

In Punkt 1.3 dieses Bescheides ,,...wird festgestellt, dass die in Abschnitt II des
genehmigten Ubereinkommens ndher bezeichneten Grundstiicke Eigentum der
Gemeinde Biirs, somit Gemeindevermdgen sind. Die in Abschnitt Il dieser Ver-
einbarung umschriebenen Grundstiicke sind agrargemeinschafiliche Grundstii-
cke im Sinne § 35 FIVG und sind Eigentum der Agrargemeinschaft Biirs. Das
genaue Verzeichnis der agrargemeinschafilichen Grundstiicke ist als ein we-
sentlicher Bestandteil diesem Bescheid angeschlossen.”

Mit dem genannten Bescheid wurde die Verfiigung tiber eine Hauptteilung ge-
troffen und dieser stellt - wie der Begriindung zu entnehmen ist — ein ,,Zwi-
schenerkenntnis™ dar, weshalb bis zum ,endgiiltigen Abschluss des Regulie-
rungsverfahrens ein Verwaltungsstatut zu erlassen war.” [...] ,, In Ausfiithrung
der Verfiigungen und Anweisungen der Abschnitte Il und IV wird das Regulie-
rungsverfahren weiterzufithren und abzuschlieflen sein“. Dieses Zwischener-
kenntnis sowic alle im Zuge des Ubercinkommens getroffenen Vereinbarungen
tiber ,,Eigentumsanerkennungen™ und ,,Vermdgenstbertragungen sind nach
Punkt IV.3 von Abgaben befireit. Es war also die Absicht der Parteien, das
durch eine Hauptteilung neu geschaffenc Eigentum der Agrargemeinschaft an-
schlieflend einer Regulicrung zu unterzichen. Aus diesem Grund war von der
Behorde zunéchst ein Zwischenerkenntnis zu erlassen,

- Das Ubereinkommen bildet einen wesentlichen Bestandteil des Bescheides der
Agrarbezirksbehdrde Bregenz vom 27.2.1956, Z1. I1-415/56.

Punkt II. listet die Grundstlicke auf, ,,welche im Gebiete der Katastralgemeinde
Biirs in das Eigentum der Gemeinde Biirs tibertragen werden...“. Wie Punkt 1.3
des Bescheides der Agrarbezirksbehdrde Bregenz vom 27.2.1956, Z1. 11-415/56
zu entnehmen ist, war damit die Ubertragung dieser Grundstiicke in das unbe-
lastete Figentum der Gemeinde (nunmehr Gemeindevermdgen) gemeint, Die
Behorde bringt damit hier klar zum Ausdruck, dass kein Gemeindegut mehr

vorliegt.
Die Gebiete der Katastralgemeinde Biirs und Vandans, ,,die im Eigentum der

Agrargemeinschaft verbleiben...“ sind in Punkt III. dieses Ubereinkommens
aufgelistet,

Dass das Eigentum an den in Punkt III. bezeichneten Fldchen an die Agrarge-
meinschaft ibergehen soll und von den Parteien gewollt war, bringt unter ande-
ren Punkt XI. klar zum Ausdruck, wenn es heily, ,,...die Gemeinde Biirs emp-



fiehlt der Agrargemeinschafl, im Falle einer spéteren Ubertragung der agrar-
gemeinschafilichen Liegenschaften in das Privateigentum der Mitglieder der
Agrargemeinschaft die sogenannten Judavollateile nicht in die Aufteilung ein-
zubeziehen, um die Agrargemeinschaft dadurch in die Lage zu versetzen, diese
. Grundstiicke im Bedarfsfalle als Baupldtze verkaufen zu konnen®,

Fiir eiie endgliltige Vermogensteilung spricht auBerdem Punkt XIIIL., wenn hier
zu entnehmen ist, dass ,insoweit durch die Vermdgensteilung zwischen der
Gemeinde der Agrargemeinschaft neue Grundstiicksgrenzen ermittelt werden
miissen, diese nach Moglichkeit geradlinig festzusetzen sind*.

Ebenso geht aus § 18 letzter Absatz der Verwaltungssatzung ein Indiz fiir eine
endgiiltige Vermogensteilung hervor, welcher lautet: , Ertragsitberschiisse sind
in der Regel zur Erhaltung und Verbesserung des Gemeinschafisbesitzes zu
verwenden. Eine Verteilung von Uberschiissen in Geld ist nur mit vorheriger
Genehmigung der Aufsichisbehirde zuldssigh.

Es wurde ein Zusatziibereinkommen zwischen der Gemeinde Biirs und der Ag-
rargemeinschaft Biirs hinsichtlich der Regulierung des Gemeindegutes, datiert
mit 15.5.1957, abgeschlossen. Das Zusatziibereinkommen dokumentiert weitere
vermdgensrechtliche Auseinandersetzungen und teilweise Richtigstellungen des

Grundstitckverzeichnisses.

Im Punkt VII. dieses Zusatziibereinkommens findet sich wiederum ein Anhalts-
punkt fiir eine vermogensrechtliche Auseinandersetzung und einer damit ver-
bundenen Neufestsetzung der Eigentumsverhéltnisse, wie es fiir eine Haupttei-
lung typisch ist. Punkt VII lautet auszugsweise: ,,Samtliche durch das Haupt-
iibereinkommen und dieses Zusaiztibereinkommen festzusetzenden neuen
Grundgrenzen sind einvernehmlich zwischen der Gemeinde Biirs und der Ag-
rargemeinschaft Biirs festzusetzen und zu vermarken.*

Der Bescheid der Agrarbezirksbehdrde Bregenz vom 15.12.1960, Z1. 11-415/60
erginzt und #ndert teilweise das Zusatziibereinkommen vom 15.5.1957 sowie
den Bescheid der Agrarbezirksbehdrde vom 27,2.1956, ZI1. 11-415/56.

Begriindend wurde unter anderem ausgefiihrt, dass die Behérde nun den ,,ge-
naven Stand des Eigentums der Agrargemeinschaft Biirs und der Gemeinde
Biirs ermittelt habe. Beide Parteien hétten dem Ergebnis dieser Ermittlungen
zugestimmt. Aufgrund der gegenseitig abgestimmten und berichtigten Unterla-
gen sei das Eigentum der Agrargemeinschaft und der Gemeinde im Bescheid

festzustellen gewesen.




Der Gemeinde Biirs und der Agrargemeinschaft Biirs steht auBlerhalb dieser Mitteilung
selbstverstindlich nach wie vor die Méglichkeit offen, einen Feststellungsanirag bei

der Agrarbezirksbehorde Bregenz einzubringen.

In der Besprechung am 1.10.2012 wurde der Inhalt dieses Schreibens und daritber hin-
aus ausfuhrlich der Sffentlich-rechtliche Aufirag von Agrargemeinschaften erdriett.
Hierbei wurde insbesondere dic Unterstiitzung von wichtigen Vorhaben fiir die Allge-
meinheit nach vorheriger gemeinsamer Erarbeitung des jeweiligen Konzeptes ange-
sprochen. Eine entsprechende Verankerung dieser Zusammenarbeit von Agrargemeirn-
schaft und Gemeinde — in welcher Form auch immer — ist aus Sicht der Agrarbezirks-

behorde Bregenz jedenfalls zweckmaBig,

Fiir alifiillige Beratungen und weitere Informationen steht dic Agrarbezirksbehorde
Bregenz gerne zur Verfligung.

Freundliche Griille
Def Amtsvorstand
Dipl Ing Walter Vogel
Ergeht an:

1./ Agrargemeinschaft Biirs
Herrn Obm. Dr, Reinhard Sily
Im Lug 10
6706 Biirs
RSb

2. Gemeindeamt Bilrs
Herrn Bgm. Helmut Zimmermani
Dorfplatz 5
6706 Biirs
RSb




